UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM

TINH NINH BINH DPjc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6:3594 /QB-UBND Ninh Binh, ngay 0/ thang /0 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc ddu gia quyén sir dung dat dé thwe hién Dy én‘d:‘?lu tu xay dung
Khu thwong mai dich vu thugc Khu dé thi Nam Tran Hung Dao,
thanh pho Phua Ly (ray la phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh)

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH NINH BINH

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong s6 72/2025/0H15 ngay 16
thang 6 nam 2025,

Can cir Ludt Pdt dai sé 3 1/2024/QH15 duoc sva doi, bo sung boi Luat s6
43/2024/QH15; sé6 47/2024/QH1S5, sé 58/2024/QH1S5; sé 71/2025/QHI1S, sé
84/2025/0H]15, s6 93/2025/QH15 va sé 95/2025/0H15;

Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san s6 29/2023/QH15, duoc sua doi,
b6 sung béi Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024;

Can cir Ludt Pdu gid tai san sé 01/2016/QH14 ngay 17 thang 11 nam
2016, dwoc sita doi, bé sung mot sé diéu béi Ludt sé 37/2024/QHIS ngay 27
thang 6 nam 2024,

Can cir Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 ngay 11 thang 12 ndm 2025 ciia
Quoc héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sach thao g& khé khan, viedng mdc
trong t6 chirc thi hanh Ludt Pdt dai;

Can cir cde Nghi dinh ciia Chinh phi: sé 172/2024/NP-CP ngay 27 thing
12 nam 2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi hanh Ludt Pdu gid
tai san; s6 96/2024/ND-CP ngay 24 thang 7 nam 2024 quy dinh chi tiét mét sé
diéu cua Ludt Kinh doanh bdt déng sdn; so6 102/2024/NP-CP ngay 30 thing 7
nam 2024 quy dinh chi tiét thi hanh mét so diéu ciua Ludt Pat dai; s6
103/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam 2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tién
thué ddt; so 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 quy dinh vé phdn
dinh tham quyén cia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phan quyén, phdn cdp
trong linh viee ddt dai; sé 226/2025/NP-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 sira doi,
bo sung mot s6 diéu cua cdc Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt Pat dai;
s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 quy dinh chi tiét va huéng dan
mét s6 diéu ciia Nghi quyét sé6 254/2025/0H15 ciia Quéc hdi quy dinh mét s6
co ché, chinh sdch thio g& khé khan, vieéng mdc trong t6 chirc thi hanh Ludt
Pat dai; s6 50/2026/NP-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 quy dinh chi tiét mot
s6 diéu ciia Nghi quyét s6 254/2025/QHI15 ngay 11/12/2025 ciia Quoc hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo gé khé khan, viedng mdc trong té chic thi
hanh Ludt Dat dai vé tién sir dung dat, tien thué dat;
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Can cir Thong tu sd 03/2025/TT-BTC ngay 22 thang 02 nam 2025 cua Bo
Tai chinh hwéng dan vé ché dg tai chinh trong hoat dong ddu gid tai san; quy
dinh viéc thu, chi, quan [y va siwr dung tién ban hé so moi tham gia dau gid, tién
dat trude cia ngwoi tham gia dau gia khéng dwoc nhan lai theo quy dinh ciia
phap ludt vé dau gid tai san;

Can cir cac Théong twr ciia B6 Tw phdp: s6 19/2024/TT-BTP ngay 31 thing
12 nam 2024 Quy dinh chi tiét huéng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pdu
gid tai san s6 01/2016/QHI14 dwoc sita doi, bé sung mét sé diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15; s6 20/2024/TT-BTP ngay 31 thing 12 nam 2024 Quy dinh co
ché, chinh sach vé gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi ban
théng qua ddu gia; chi phi ddang théng bdo lira chon t6 chirc hanh nghé ddu gid
tai san, chi phi théng bdo céng khai viéc dau gia trén Cong dau gid tai san
quoc gia, chi phi sir dung Céng ddu gid tai san quoc gia dé dau gid bang hinh
thire tryec tuyén;

Can cir Quyét dinh sé 1311/0P-BTP ngdy 22 thang 4 nam 2025 ciia Bé
Tw phdp quyét dinh ban hanh khung gia dich vu ddu gid tai san ma phdp ludt
quy dinh phdi ban théng qua ddu gid;

Can cir cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhan déan tinh Ha Nam (trudc sdp
nhdp): s6 1701/0P-UBND ngay 17 thing 12 nam 2009 phé duyét diéu chinh
quy hoach chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu dé thi Nam Tran Hung Pao, thanh
phé Phii Ly; sé 499/0D-UBND ngay 05 thing 5 nam 2023 vé viéc phé duyét
quy hoach phan khu ty 16 1/5000 Phin khu 1 (Khu trung tdm hién hitu) theo do
dan quy hoach chung thanh phé Phii Ly dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050;
s6 1854/0P-UBND ngay 27 thang 6 nam 2025 chdp thudn chi trwong dau tw
Dy én dau tu xdy dung Khu thuong mai dich vu thuéc Khu do thi Nam T ran
Hurng Pao, thanh pho Phii Ly'

Can cu Quyet dinh s6 1 004/0D- UBND ngay 14 thang 10 nam 2025 cua
Chui tich Uy ban nhan dan tinh Ninh Binh vé viéc thu hoi dat va giao dat cho
Trung tam Phdt trién quy dat dé qudn Iy va té chirc lwa chon nha dau tw thie
hzen Du én ddu tir xdy du"ng Khu thwong mai dich vu thuéc Khu dé thi Nam
Tran Hung Dao, thanh pho Phu Ly (nay la phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh)
theo hinh thirc dau gid quyén sir dung dat;

Can cit cdc Quyét dinh ciia Uy ban nhdn dan tinh Ninh Binh: so 1953/0D-
UBND ngay 31 thing 5 ndm 2026 ban hanh ké hoach, danh muc cdc khu ddt
thuc hlen ddu gid quyén sir dung dat trén dia ban tmh Ninh Binh nam 2026 (dot
2) 6 2841/QD UBND ngay 30 théng 7 ndam 2026 vé viéc phé duyét phwong dén
ddu gid quyén sir dung dat dé thwc hién dy dn dau ti xdy du’ng Khu thwong mai
dich vu thudéc Khu d6 thi Nam Tran Hung Dao, thanh pho Phu Ly; so 3396/0D-
UBND ngay 16 thang 9 nam 2026 vé viéc phé duyét gia khoi diéem dé dau gid
quyén s dung dat thue hién dw éan dau tw xdy dung Khu thwong mai dich vu
thuéc Khu dé thi Nam Tran Hung Pao, thanh pho Phii Ly nay la phirong Phii Ly,
tinh Ninh Binh; s6 3279/0P-UBND ngdy 30 thing 8 nam 2026 vé viéc diéu
chinh phdn bé chi tiéu sir dung ddt dén nam 2030 trén dia ban tinh Ninh Binh;
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Xét dé nghi ciia Gidm déc S6 Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
1123/TTr-SNNMT ngay 25 thang 9 nam 2026,

QUYET PINH:

Piéu 1. Piu gia quyén sir dung dat dé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung
Khu thuong mai dich vu thugc Khu do6 thi Nam Tran Hung Pao, thanh phé Phu
Ly (nay la phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh), véi cac nd1 dung nhu sau:

1. Danh muc, vi tri, dién tich thira dat, ha ting ky thuat; muc dich,
hinh thirc va thoi han sir dung dat dwoc quyét dinh dau gia

1.1. Loai dat dau gia: dat thuong mai dich vu (TMD)

1.2. Vi tri khu dat:

Khu dét d4u gi4 tai thira s0 37, to ban d s 19, xa Liém Chinh, thanh phd
Phu Ly nay 1a phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh; 16 s6 20, diéu chinh Quy hoach
chi tiét xdy dyng ty 1€ 1/500 Khu d6 thi Nam Tran Hung Pao, thanh phd Phi Ly
(theo Quyét dinh s6 1701/QOD-UBND ngay 17 thang 12 nam 2009 cia Uy ban
nhdn dan tinh Ha Nam (trudc sdp nhdp)), c6 ranh gidi tiép giap nhu sau:

- Phia Bic: Giap ph6é Pham Ngii Lio.

- Phia Nam: Giap dudng Lé Duén.

- Phia Pong: Giap phé H6 Xuan Huong.

- Phia Téy: Giap duong Nguyén Quoc Hiéu.

1.3. Dién tich khu dat dau gia:

Dién tich khu dat ddu gia dé thuc hién Dy an dau tu xay dung Khu
thuong mai dich vu thudc Khu d6 thi Nam Tran Hung Dao, thanh phé Phu Ly
(nay la phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh) 1a: 1.429,4 m?.

1.4. Tai san gén lién v6i khu dat dau gia:

Hién trang khu dat da dugc giai phong mit bang, khu dat do Trung tim
Phét trién quy dat tinh Ninh Binh dugc giao quan 1y va to chire thuc hién dau
gia quyén st dung dat. Trén khu dat dau gid khong c6 tai san.

1.5. Ha tang k¥ thuat: Khu dat ddu gia c6 ha tang giao théng dong bo,
thudn loi.

1.6. Muc dich st dung dat: Pé thuc hién Dy 4n dau tu xay dung Khu
thuong mai dich vu thudc Khu d6 thi Nam Tran Hung Dao, thanh phé Phu Ly
(nay la phwong Phu Ly, tinh Ninh Binh).

1.7. Hinh thirc cho thué dét, thoi han sir dung cta khu dat khi déu gia
quyén st dung dat:

- Cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué théng qua
hinh thtrc dau gia quyén sir dung dat, dién tich 1.429.4 m>.

- Thoi han sir dung dat: 50 nam, ké tir ngdy nha dau tu trang dau gia dugc
Uy ban nhéan dan tinh Quyét dinh cho thué dat.

2. Cac thong tln vé quy hoach, ké hoach sir dung dat, thong tin quy
hoach xay dung chi tiét va cac quy dinh khac c6 lién quan dén viéc quan ly,
sir dung tai khu dat ddu gia quyén sir dung dat
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2.1. Thong tin vé quy hoach, ké hoach str dung dét:

Khu dit ddu gia nam trong diéu chinh Quy hoach chung thanh phb Phu
Ly dén nam 2030, tam nhin dén nim 2050 dugc Uy ban nhéan dan tinh Hi Nam
(trude sap nhap) phé duyét tai Quyét dinh s6 1296/Qb-UBND ngay 24 thang 6
nam 2022; ¢6 trong K& hoach, danh muc cac khu dat thuc hién ddu gia quyén sir
dung dét trén dia ban tinh Ninh Binh nim 2026 dugc Uy ban nhan dan tinh phé
duyét tai Quyét dinh s6 1953/QD-UBND ngay 31 thang 5 nim 2026.

2.2. Thong tin quy hoach xay dung tai khu dat dau gia:

Theo Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu d6 thi Nam Tran Hung Dao,
thanh phé Phi Ly duoc Uy ban nhan déan tinh Ha Nam (truéc sap nhap) phé
duyét tai Quyét dinh s6 1701/QD-UBND ngay 17 thang 12 nim 2009.

2.3. Thong tin vé dau tu xay dung du an tai khu dat ddu gia quyén sur
dung dat:

Nha dau tu tring dau gid quyén sir dung dat phai thuc hién dau tu xay
dung Dy an dau tu xay dung Khu thuong mai dich vu thu¢c Khu d6 thi Nam
Tran Hung Pao, thanh phd Phu Ly (nay la phuong Phu Ly, tinh Ninh Binh) theo
dang chu truong dau tu dugc Uy ban nhan dan tinh Ha Nam (truéc sdp nhdp)
chap thuan tai Quyét dinh s 1854/QD-UBND ngay 27 thang 6 nim 2025 va
tuan thi Quy hoach chi tiét dugc duyét, theo d6: Xay dung cong trinh tdoa nha
dich vu thuong mai va cac hang muc, cong trinh phu trg khac, téng cao 07 téng,
mat d6 xay dung t6i da 36%.

2.4. Toéng von dau tu du kién: Khoang 38 ty dong.

2.5. Tién do thyc hién du 4n: Nam 2026-2027.

3. Gia khéi diém dé dau gia quyén sir dung dat

- Gia khoi diém dé du gia quyén st dung dat: Tién thué dat tra tién mot
lan cho ca thoi gian thué théng qua hinh thic ddu gid quyén st dung dat:
30.267.545.000 dong (Ba muoi ty, hai tram sdu mwoi bay triéu, ndm tram bon
muoi ndm nghin dong).

- Khoan tién dit trudc Nha dau tu tham gia ddu gid phai ndp:
6.053.509.000 ddng (Bang 20% téng gid tri khu ddt tinh theo gid khéi diém dé
ddu gid quyén sir dung dat).

4. Tén, dia chi don vi dwoc giao t6 chirc thuc hién viéc ddu gia quyén
sir dung dat

Trung tdm Phat trién quy dét tinh Ninh Binh, dia chi: s6 01 duong Lé
Hoan, xa Tan Thanh, tinh Ninh Binh.

Piéu 2. TH chuc thuc hién

1. Trung tAm Phat trién quy dat tinh Ninh Binh cin ctr phuong 4n dau gia
quyén st dung dat, gia khoi diém d3 duoc phé duyét va cac quy dinh cua phap
luat c6 lién quan dé to chuc thuc hién ddu gia quyén stir dung dat theo ding quy
dinh hién hanh.

2. Giao S¢ Nong nghiép va Moi truong chu tri, phéi hop véi cac SO,
nganh co lién quan kiém tra, gidm sat trong qua trinh t6 chuc thuc hién dau gia
quyén str dung dat, truong hop phat hién sai sot kip thoi bao cdo Uy ban nhan
dan tinh dé chi dao xtr 1y theo quy dinh cta phap luat.
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3. Trach nhiém cta Nha dau tu tring dau gia quyén sir dung dat:

- Trién khai thyc hién ddy d cac tha tuc lién quan, dau tu xdy dung va
hoat dong Dy an theo dung chu truong dau tu duoc chip thuan va cac quy dinh
ctia phap luét (vé quy hoach, dau tu, dat dai, giao thong dwong b, bao vé moi
truong, phong chong chdy né...). Tap trung huy dong nguon lyc (von chu so hitu,
von huy dong) dam bao hoan thanh Dy an ding tién d6 duoc chap thuan; thuc
hién nghia vu tai chinh vé thué, dat dai...theo quy dinh; chiu su kiém tra, giam
sat ctia co quan nha nude cd thAm quyén theo quy dinh cta phap luat; chi duoc
phép xay dung, hoat dong kinh doanh khi dap (mg day du cac quy dinh hién hanh
ctia phap luat Viét Nam; Nha dau tu phai tu chiu moi rui ro, chi phi (néu co)
trong trudng hop bi co quan Nha nudc ¢6 thim quyén yéu cau ngimg hodc chim
duat hoat dong Du an (vi pham cdc cam két va cdc quy dinh cua phdp ludt).

- Phéi hop chit ché voi cac so, ban, nganh, Uy ban nhan dan phuong Phu
Ly va thuc hién nghiém ché d6 lap, bao cao tinh hinh thyc hién dy an gui vé So
Tai chinh theo quy dinh ctia phép luat vé dau tu.

- Chiu trach nhi€m theo quy dinh ctia phap luat vé moi thiét hai phat sinh
trong truong hop khong thyc hién hoac thuc hién khong diung thu tuc theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu va phép luét co lién quan.

4. Cac S6, nganh c6 lién quan theo churc nang, nhiém vu duogc giao hudng
dan, don dbc, kiém tra, gidm sat tinh hinh thuc hién du 4n ctia Nha dau tu duoc
lua chon theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chéanh Vian phong Uy ban nhan dan tinh, Thi truong cac so, nganh: Nong
nghiép va Moi truong, Tai chinh, Xay dung, Tu phap; Thué tinh; Giam dbc
Trung tim Phat trién quy dét tinh; Cha tich Uy ban nhan dan phudng Phu Ly va
cac to chirc, ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./ W

Noi nhén: KT. CHU TICH
_Nhu Diéu 3; PHO CHU TICH
- Chu tich, cac PCT UBND tinh;

- Lanh dao Van phong UBND tinh;
- Luu: VT, VP3, VP5, VP8.

TVTg/2026/DG/QD 79

S -

P en Anh Chure



		2026-09-30T12:18:59+0700


		2026-09-30T17:10:39+0700
	Nguyễn Anh Chức


		2026-10-01T08:51:19+0700


		2026-10-01T08:51:19+0700


		2026-10-01T08:51:19+0700


		2026-10-01T08:51:19+0700




